Comune di Borgoricco Provincia di Padova

PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

DI IMMOBILE SITUATO NEL COMUNE DI BORGORICCO
(area edificabile)
ALLA DATA DEL 01 GENNAIO 2025

proprieta:

COMUNE DI BORGORICCO

con sede legale in Viale Europa, 10, 35010 Borgoricco (Pd)

Premessa

II sottoscritto Azzalin Gino, nato a Chioggia (VE), il 15 luglio 1953, e residente in
Trebaseleghe, via Giuseppe Verdi, 36, iscritto al Collegio dei Geometri della
Provincia di Padova al n. 4734, codice fiscale ZZLGNI53L15C638D ha ricevuto
incarico dal:

"COMUNE DI BORGORICCO", con sede a Borgoricco (PD) in Viale Europa, 10, indirizzo

pec: comune.borgoricco.pd@pecveneto.if, codice fiscale 80008850283 e n. di

partita IVA 01502870288; con determinazione del Responsabile del Servizio
Manutenzione del Comune del 12.12.2024, n. 466, di effettuare una “Stima del valore
di mercato dell’area edificabile di proprietd situata a Borgoricco in Corso Italia
all'angolo con Via del Graticolato, all'interno della lottizzazione “Cardo Sud”.

In esecuzione di defto incarico nelle seguenti note si procederd a stimare il valore,
attribuibile all’area sulla base delle condizioni urbanistiche ed allo stato di fatto dei

luoghi alla data del 1° gennaio 2025.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

I COMUNE DI BORGORICCO risulta proprietario dell'immobile, che sard oggetto della
presente perizia di stima di seguito indicato e cosi censito:

Terreno edificabile

Comune di Borgoricco, catasto terreni, Fg. 15 mappale:

1455 dimg. 807

meglio identificata nella planimetria allegata sub. A alla presente, di complessivi mq.

807 ad esso pervenuto in forza di:
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- atto di cessione a titolo gratuito a rogito Segretario Comunale in data 07 dicembre
2011, rep. n. 2542, registrato a Padova il 20.12.2011, al n. 57 e trascritto a Padova ai
n.ri 474/311 in data 04.01.2012.

Previsioni urbanistiche valevoli nel Comune di Borgoricco

Le previsioni urbanistiche vigenti nel Comune, sono regolate dai seguenti strumenti, e

piu precisamente dal:

e PAT di Borgoricco che e stato adottato con D.C.C. 2/2014, approvato con
Conferenza di Servizi decisoria del 13 gennaio 2016, pubblicato nel BUR n° 39 del
29/04/2016 ed entra in vigore il 14/05/2016.

e Pl vigente del Comune di Borgoricco approvato nel 2018 e successivamente
oggetto di varianti parziali e da ultimo modificato con la variante parziale n. 5

approvata con deliberazione del C.C. n. 11 del 05.04.2024.

Sulla base delle suindicate previsioni urbanistiche I'area oggetto della presente
perizia e classificata quale zona residenziale C2, residenziale, area gid urbanizzata e
compresa all’interno della lottizzazione residenziale “ll Cardo Sud” i cui obblighi
convenzionali sono gia stati completamente adempiuti da parte degli originari
proprietari che hanno urbanizzato i terreni inclusi entro I'ambito di intervento dello

strumento urbanistico attuativo.

Per completezza di informazioni si precisa che I'urbanizzazione dell’area oggetto di
perizia e di tutta la lottizzazione, é stata effettuata in conformita al P.C. n 1/08 del
22.07.2008 e successive varianti a seguito della sotftoscrizione della CONVENZIONE -
Rep. 2502 in data 16.07.2008 del Segretario Comunale per I'attuazione del piano
urbanistico attuativo “IL CARDO SUD”;

I VERBALE di Visita - RELAZIONE e CERTIFICATO di COLLAUDO é¢ stato redatto dall’
Ing. Franco Frigo e softoscritto in data 17.06.2013 ed attesta la regolare esecuzione

delle opere;

La Cessione delle AREE al Comune, in adempimento agli obblighi convenzionali, €

avvenuta con atto del Segretario Comunale rep. 2542 in data 07.12.2011.
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L'area edificabile oggetto della presente stima come sopra catastalmente descritta,
riguarda un lofto, meglio individuato nella planimetria allegata, nei quali € possibile

realizzare interventi edilizi, ad uso residenziale con i seguenti parametri:

1. Superficie fondiaria mq. 807

2. Volume massimo realizzabile mc. 1.000

3. Altezza massima fabbricato ml. 8,50

4. Distanza dalle strade ml. 7,50

5. Distanza dai fabbricati ml. 10,00

6. Superficie a parcheggio minimo 2 posto auto, quello non coperto di

superficie minima 12,50 mq.

Gli interventi edilizi possibili in questo tipo di aree sono subordinati alla normativa di
cui sopra, vigente nel Comune di Borgoricco che e costituita dal Pl e da alcune

successive varianti tematiche parziali.

LOCALIZZAZIONE

L'immobile e localizzato in zona centrale del Capoluogo di Borgoricco, a circa 350
ml. dalla chiesa e dagli aliri servizi pubblici, confina a nord con I'area a parco
pubblico, ad est con Via del Graticolato, a sud con Corso Italia ed ad ovest con
lotto edificato mappale 1789, il lotto interessato & privo di costruzioni sovrastanti e
risulta servito da tutti servizi pubblici: gas, Enel, Telecom, fognature per acque nere
ed acquedotto, illuminazione pubblica, che sono presenti lungo la strada di

lottizzazione Corso Italia e Via del Graticolato.

CONSIDERAZIONI SULLE VALUTAZIONI DI STIMA

L'area di circa mq. 807, di superficie catastale, come identificata nella planimetria
allegata sub. A alla presente, alla data del 01/01/2025 aveva ed ha potere
edificatorio come riportato nelle Norme Tecniche di attuazione del P.l. e dalle
previsioni urbanistiche del P.d.l. “ll Cardo Sud” come sopra approvato anche se alla
data odierna ha cessato la sua efficacia essendo decorsi oltre dieci anni dalla sua

approvazione da parte del Consiglio Comunale.

Per la valutazione e per ogni utile indicazione, sono stati esaminati anche i valori

determinati dal Comune di Borgoricco per le aree edificabili ai fini dell’applicazione
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dell'imposta comunale sugli immobili, stabiliti dalla Giunta Comunale e valevoli per
I'anno 2024, i sensi dell’art. 59, comma 1, lett. G) del D.Lgs. 446/97).

Tali valori per il lotto in questione non risultano aftendibili in quanto non rispondenti i
correnti prezzi di mercato.

Per la valutazione sono state effettuate anche altre considerazioni, che tengono
conto di un mercato poco movimentato nella zona in gquestione, assumendo

informazioni presso operatori economici ed agenzie immobiliari.
Valutazione

I metodo del confronto di mercato (M.C.A.) € un procedimento di stima
pluriparametrico che permette di determinare il valore degli immobili attraverso |l
confronto tra il bene oggetto di stima e altri beni simili per caratteristiche tecniche e
segmento di mercato, viene utilizzato come base del raffronto i prezzi marginali che
rappresentano la variazione del prezzo al variare della caratteristica presa in
considerazione. I M.C.A. si fonda sull’assioma elementare per il quale il mercato
stabilird il prezzo dell'immobile da stimare allo stesso modo dei prezzi gia fissati per gli
immobili simili. Si precisa che, non essendo ad oggi disponibile una valida banca dati
dei valori dei trasferimenti immobiliari a cui attingere per individuare gli immobili di
confronto, tale metodo viene applicato tramite una raccolta di dati relativi ad
annunci immobiliari (asking prices) di beni paragonabili a quello oggetto di
valutazione (opportunamente scontati in ragione delle specifiche caratteristiche del
subject) e dal confronto con la fonte dell’annuncio per la determinazione delle
caratteristiche dell'immobili.

Gli elementi presi a base per la valutazione degli immobili oggetto di stima sono
essenzialmente i seguenti:

Ubicazione degli immobili, la destinazione urbanistica ed il volume realizzabile in
base alle previsioni urbanistiche.

La stima terrd conto delle possibilita edificatorie dell’area, dove si potrd realizzare la
volumetria residenziale di mc. 1.000.

Tenuto conto dei prezzi medi di mercato praticati in zona e dei valori tabellari
determinati dal Comune di Borgoricco, ai fini dellapplicazione dell'imposta
comunale sugli immobili, stabiliti dalla Giunta Comunale e valevoli per I'anno 2024,

per aree con analoghe caratteristiche urbanistiche (potenzialita edificatoria in
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mc.)ed applicati i debiti coefficienti correttivi; il sottoscritto ritiene equo valutare

I'immobile, nel modo riportato nella tabella seguente:

Terreno edificabile

Quindi nel suo complesso, tenuto conto del valore unitario, riportato nella tabella

sopraindicata, il piu probabile valore di mercato dell’area edificabile € pari a €.

140.000,00 (euro centoquarantamila/00).
Valore alla data del 01/01/2025

Trebaseleghe, 12 febbraio 2025 Geom. Gino Azzalin
Collegio dei Geometri di Padova n. 4734

ALLEGATO:  Sub. A Estratto da Google maps e documentazione fotografica.
Sub. B Visura catastale ampliata immobile
Sub. C estratto di mappa scala 1:2.000
Sub. D Estratto del PUA “Il Cardo Sud” Tav. 3
Sub. E Estratto NTA del PUA “Il Cardo Sud”
Sub. F Report di CDU
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Sub. A Estratto da Google maps e documentazione fotografica.

RIPRESA DA GOOGLE MAPS CON EVIDENZIATA L'AREA OGGETTO DELLA PRESENTE

TCCO: . P . __£| £ L N oy 'l"';

VISTA DELL’AREA DA INCROCIO DI VIALE ITALIA CON VIA DEL GRATICOLATO
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ALLEGATO SUB. B VISURA CATASTALE

genzia 5
<, ntratess®
Data: 12/02/2025
Direzione Provinciale di Padova Ora: 11:24:38

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Numero Pratica: T216593/2025
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni
Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/02/2025

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/02/2025
Dati identificativi: Comune di BORGORICCO (B031) (PD)

Foglio 15 Particella 1455

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 6,41

agrario Euro 4,17

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A4 A21"

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 2

Superficie: 807 m?

> Intestati catastali

» 1. COMUNE DI BORGORICCO (CF 80008850283)

sede in BORGORICCO (PD)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&= dall'impianto al 05/04/2006
Immobile predecessore

Impianto meccanografico del 20/03/1972

Comune di BORGORICCO (B031) (PD)

Foglio 15 Particella 151

& dal 05/04/2006 al 08/04/2008
Immobile predecessore
Comune di BORGORICCO (B031) (PD)
Foglio 15 Particella 1359

FRAZIONAMENTO del 05/04/2006 Pratica n.
PDO0074785 in atti dal 05/04/2006 (n. 74785.1/2006)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: BORGORICCO (B031) (PD)
Foglio 15 Particella 1393

Foglio 15 Particella 1391

Foglio 15 Particella 1381

Foglio 15 Particella 1367

Foglio 15 Particella 1360

Foglio 15 Particella 1355

Foglio 15 Particella 1353

Foglio 15 Particella 1348

Foglio 15 Particella 1339

Foglio 15 Particella 1338

Foglio 15 Particella 1335
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Foglio 15 Particella 1332
Foglio 15 Particella 1330
Foglio 15 Particella 1400
Foglio 15 Particella 1402
Foglio 15 Particella 1398
Foglio 15 Particella 1358
Foglio 15 Particella 1354
Foglio 15 Particella 1340
Foglio 15 Particella 135

Foglio 15 Particella 609

Foglio 15 Particella 237

Foglio 15 Particella 1200
Foglio 15 Particella 1386
Foglio 15 Particella 1383
Foglio 15 Particella 1380
Foglio 15 Particella 1379
Foglio 15 Particella 1372
Foglio 15 Particella 1361
Foglio 15 Particella 1356
Foglio 15 Particella 1342
Foglio 15 Particella 376

Foglio 15 Particella 138

Foglio 15 Particella 233

Foglio 15 Particella 1399
Foglio 15 Particella 1395
Foglio 15 Particella 1384
Foglio 15 Particella 1374
Foglio 15 Particella 1365
Foglio 15 Particella 1364
Foglio 15 Particella 1349
Foglio 15 Particella 1345
Foglio 15 Particella 1341
Foglio 15 Particella 1336
Foglio 15 Particella 1334
Foglio 15 Particella 1331
Foglio 15 Particella 149

Foglio 15 Particella 1382
Foglio 15 Particella 1390
Foglio 15 Particella 1401
Foglio 15 Particella 1392
Foglio 15 Particella 1388
Foglio 15 Particella 1385
Foglio 15 Particella 1378
Foglio 15 Particella 1375
Foglio 15 Particella 1373
Foglio 15 Particella 1371
Foglio 15 Particella 1370
Foglio 15 Particella 1352
Foglio 15 Particella 1347
Foglio 15 Particella 279

Foglio 15 Particella 1337
Foglio 15 Particella 1394
Foglio 15 Particella 1387
Foglio 15 Particella 1377
Foglio 15 Particella 1369
Foglio 15 Particella 1366
Foglio 15 Particella 1363
Foglio 15 Particella 1351
Foglio 15 Particella 1333
Foglio 15 Particella 610

Foglio 15 Particella 1389
Foglio 15 Particella 1376
Foglio 15 Particella 1357
Foglio 15 Particella 1350
Foglio 15 Particella 1343
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Foglio 15 Particella 151
Foglio 15 Particella 137
Foglio 15 Particella 1397
Foglio 15 Particella 1396
Foglio 15 Particella 1368
Foglio 15 Particella 1362
Foglio 15 Particella 1346
Foglio 15 Particella 1344
Foglio 15 Particella 150

& dal 08/04/2008 FRAZIONAMENTO del 08/04/2008 Pratica n.
Immobile attuale PDO0076289 in atti dal 08/04/2008 (n. 76289.1/2008)

Comune di BORGORICCO (B031) (PD) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti

Foglio 15 Particella 1455 immobili:
Comune: BORGORICCO (B031) (PD)
Foglio 15 Particella 1464
Foglio 15 Particella 1462
Foglio 15 Particella 1458
Foglio 15 Particella 1454
Foglio 15 Particella 1446
Foglio 15 Particella 1440
Foglio 15 Particella 1461
Foglio 15 Particella 1453
Foglio 15 Particella 1438
Foglio 15 Particella 1339
Foglio 15 Particella 1460
Foglio 15 Particella 1465
Foglio 15 Particella 1451
Foglio 15 Particella 1444
Foglio 15 Particella 1437
Foglio 15 Particella 1330
Foglio 15 Particella 1472
Foglio 15 Particella 1469
Foglio 15 Particella 1443
Foglio 15 Particella 1439
Foglio 15 Particella 1369
Foglio 15 Particella 1468
Foglio 15 Particella 1449
Foglio 15 Particella 1447
Foglio 15 Particella 1441
Foglio 15 Particella 1384
Foglio 15 Particella 1452
Foglio 15 Particella 1445
Foglio 15 Particella 1471
Foglio 15 Particella 1470
Foglio 15 Particella 1401
Foglio 15 Particella 1442
Foglio 15 Particella 1376
Foglio 15 Particella 1467
Foglio 15 Particella 1463
Foglio 15 Particella 1459
Foglio 15 Particella 1456
Foglio 15 Particella 1436
Foglio 15 Particella 1359
Foglio 15 Particella 1466
Foglio 15 Particella 1457
Foglio 15 Particella 1450
Foglio 15 Particella 1448
Foglio 15 Particella 1355
Foglio 15 Particella 1333
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> Dati di classamento

& dall'impianto al 28/05/1990
Immobile predecessore
Comune di BORGORICCO (B031) (PD)

Foglio 15 Particella 151

Redditi: dominicale Euro 110,45 Lire 213.867
agrario  Euro 71,79 Lire 139.010

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle seguenti deduzioni: A4 A21°

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 02
Superficie: 13.901 m?2

Partita: 233

& dal 28/05/1990 al 05/04/2006
Immobile predecessore
Comune di BORGORICCO (B031) (PD)

Foglio 15 Particella 151

Redditi: dominicale Euro 110,45 Lire 213.867
agrario  Euro 71,79 Lire 139.010

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle seguenti deduzioni: A4 A21°

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 02
Superficie: 13.901 m?2

Partita: 6944

& dal 05/04/2006 al 12/05/2006
Immobile predecessore
Comune di BORGORICCO (B031) (PD)

Foglio 15 Particella 1359
Redditi: dominicale Euro 49,70
agrario  Euro 32,30

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A21” A4

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 02
Superficie: 6.255 m?

Impianto meccanografico del 20/03/1972

REVISIONE DI ELEMENTI CENSUARI del 28/05/1990
in atti dal 25/05/1996 COME DA MODELLO 26 (n.
20359.1/1990)

FRAZIONAMENTO del 05/04/2006 Pratica n.
PD0074785 in atti dal 05/04/2006 (n. 74785.1/2006)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: BORGORICCO (B031) (PD)
Foglio 15 Particella 1393

Foglio 15 Particella 1391

Foglio 15 Particella 1381

Foglio 15 Particella 1367

Foglio 15 Particella 1360

Foglio 15 Particella 1355

Foglio 15 Particella 1353

Foglio 15 Particella 1348

Foglio 15 Particella 1339
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Foglio 15 Particella 1338
Foglio 15 Particella 1335
Foglio 15 Particella 1332
Foglio 15 Particella 1330
Foglio 15 Particella 1400
Foglio 15 Particella 1402
Foglio 15 Particella 1398
Foglio 15 Particella 1358
Foglio 15 Particella 1354
Foglio 15 Particella 1340
Foglio 15 Particella 135

Foglio 15 Particella 609

Foglio 15 Particella 237

Foglio 15 Particella 1200
Foglio 15 Particella 1386
Foglio 15 Particella 1383
Foglio 15 Particella 1380
Foglio 15 Particella 1379
Foglio 15 Particella 1372
Foglio 15 Particella 1361
Foglio 15 Particella 1356
Foglio 15 Particella 1342
Foglio 15 Particella 376

Foglio 15 Particella 138

Foglio 15 Particella 233

Foglio 15 Particella 1399
Foglio 15 Particella 1395
Foglio 15 Particella 1384
Foglio 15 Particella 1374
Foglio 15 Particella 1365
Foglio 15 Particella 1364
Foglio 15 Particella 1349
Foglio 15 Particella 1345
Foglio 15 Particella 1341
Foglio 15 Particella 1336
Foglio 15 Particella 1334
Foglio 15 Particella 1331
Foglio 15 Particella 149

Foglio 15 Particella 1382
Foglio 15 Particella 1390
Foglio 15 Particella 1401
Foglio 15 Particella 1392
Foglio 15 Particella 1388
Foglio 15 Particella 1385
Foglio 15 Particella 1378
Foglio 15 Particella 1375
Foglio 15 Particella 1373
Foglio 15 Particella 1371
Foglio 15 Particella 1370
Foglio 15 Particella 1352
Foglio 15 Particella 1347
Foglio 15 Particella 279

Foglio 15 Particella 1337
Foglio 15 Particella 1394
Foglio 15 Particella 1387
Foglio 15 Particella 1377
Foglio 15 Particella 1369
Foglio 15 Particella 1366
Foglio 15 Particella 1363
Foglio 15 Particella 1351
Foglio 15 Particella 1333
Foglio 15 Particella 610

Foglio 15 Particella 1389
Foglio 15 Particella 1376
Foglio 15 Particella 1357
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Foglio 15 Particella 1350
Foglio 15 Particella 1343
Foglio 15 Particella 151

Foglio 15 Particella 137

Foglio 15 Particella 1397
Foglio 15 Particella 1396
Foglio 15 Particella 1368
Foglio 15 Particella 1362
Foglio 15 Particella 1346
Foglio 15 Particella 1344
Foglio 15 Particella 150

= dal 12/05/2006 al 08/04/2008 VARIAZIONE D'UFFICIO del 02/05/2006 Pratica n.
. PD0101507 in atti dal 12/05/2006 RICORSO 78.06 (n.
Immobile predecessore 3121.1/2006)
Comune di BORGORICCO (B031) (PD)
Foglio 15 Particella 1359 Annotazioni: comprende i mapp. 1360-1361-1362-13-

Redditi: dominicale Euro 110,45 63-1364-1365-1366-1367-1368

agrario  Euro 71,79

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A49 A21"

Particella con qualitd: SEMINATIVO di classe 02
Superficie: 13.901 m?
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: BORGORICCO (B031) (PD)
Foglio 15 Particella 1362
Foglio 15 Particella 1368
Foglio 15 Particella 1361
Foglio 15 Particella 1360
Foglio 15 Particella 1366
Foglio 15 Particella 1363
Foglio 15 Particella 1365
Foglio 15 Particella 1367
Foglio 15 Particella 1364

= dal 08/04/2008 FRAZIONAMENTO del 08/04/2008 Pratica n.
. PD0076289 in atti dal 08/04/2008 (n. 76289.1/2008)
Immobile attuale

Comune di BORGORICCO (B031) (PD)

Foglio 15 Particella 1455
Redditi: dominicale Euro 6,41
agrario  Euro 4,17

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A4 A21”

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 02
Superficie: 807 m?
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: BORGORICCO (B031) (PD)
Foglio 15 Particella 1464
Foglio 15 Particella 1462
Foglio 15 Particella 1458
Foglio 15 Particella 1454
Foglio 15 Particella 1446
Foglio 15 Particella 1440
Foglio 15 Particella 1461
Foglio 15 Particella 1453
Foglio 15 Particella 1438
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Foglio 15 Particella 1339
Foglio 15 Particella 1460
Foglio 15 Particella 1465
Foglio 15 Particella 1451
Foglio 15 Particella 1444
Foglio 15 Particella 1437
Foglio 15 Particella 1330
Foglio 15 Particella 1472
Foglio 15 Particella 1469
Foglio 15 Particella 1443
Foglio 15 Particella 1439
Foglio 15 Particella 1369
Foglio 15 Particella 1468
Foglio 15 Particella 1449
Foglio 15 Particella 1447
Foglio 15 Particella 1441
Foglio 15 Particella 1384
Foglio 15 Particella 1452
Foglio 15 Particella 1445
Foglio 15 Particella 1471
Foglio 15 Particella 1470
Foglio 15 Particella 1401
Foglio 15 Particella 1442
Foglio 15 Particella 1376
Foglio 15 Particella 1467
Foglio 15 Particella 1463
Foglio 15 Particella 1459
Foglio 15 Particella 1456
Foglio 15 Particella 1436
Foglio 15 Particella 1359
Foglio 15 Particella 1466
Foglio 15 Particella 1457
Foglio 15 Particella 1450
Foglio 15 Particella 1448
Foglio 15 Particella 1355
Foglio 15 Particella 1333

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BORGORICCO (B031) (PD) Foglio 15 Particella

151

# 1. BRAGAGNOLO Francesco ; Giuseppe Di

Giuseppe
nato il 16/08/1897
& dall'impianto al 28/02/1979
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 1)

# 1. BRAGAGNOLO Lina
(CF BRGLNI29P44B031C)
nata a BORGORICCO (PD) il 04/09/1929
& dal 28/02/1979 al 27/04/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

» 2. BRAGAGNOLO Prassede
(CF BRGPSD24T59B031M)
nata a BORGORICCO (PD) il 19/12/1924
& dal 28/02/1979 al 27/04/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

1. Impianto meccanografico del 20/03/1972

2. TESTAMENTO PUBBLICO del 28/02/1979 Pubblico
ufficiale ARCHIVIO NOTAR Sede PADOVA (PD)
Repertorio n. 3393 - UR Sede PADOVA (PD)
Registrazione Volume 15 n. 631 registrato in data
23/04/1979 - Voltura n. 236 in atti dal 30/07/1982
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» 3. PEDRON Giacomina
(CF PDRGMNOOL65B031C)
nata a BORGORICCO (PD)
& dal 28/02/1979 al 27/04/1987
Diritto di: Usufrutto  (deriva dall'atto 2)

> 1. BRAGAGNOLO Lina
(CF BRGLNI29P44B031C)
nata a BORGORICCO (PD) il 04/09/1929

& dal 27/04/1987 al 28/01/1988
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 3)

» 2. BRAGAGNOLO Prassede
(CF BRGPSD24T59B031M)
nata a BORGORICCO (PD) il 19/12/1924

& dal 27/04/1987 al 28/01/1988
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 3)

» 1. BRAGAGNOLO Prasede
(CF BRGPSD24T59B031M)
nata a BORGORICCO (PD) il 19/12/1924

& dal 28/01/1988 al 04/04/2004
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
4)

# 1. FRASCATI Francesco
(CF FRSFNC53507B524J)
nato a CAMPODARSEGO (PD) il 07/11/1953
& dal 04/04/2004 al 31/03/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 proprieta’ (deriva
dall'atto 5)

» 2. FRASCATI Nicola
(CF FRSNCL61P23B563W)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 23/09/1961

& dal 04/04/2004 al 31/03/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 proprieta’ (deriva
dall'atto 5)

# 3. FRASCATI Silvano
(CF FRSSVN47M22B563V)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 22/08/1947
& dal 04/04/2004 al 31/03/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 proprieta’ (deriva
dall'atto 5)

» 1. FRASCATI Francesco
(CF FRSFNC53S07B524J)
nato a CAMPODARSEGO (PD) il 07/11/1953
& dal 31/03/2005 al 05/04/2006
Diritto di: Proprieta’ per 3375/10000 Regime: bene
personale (deriva dall'atto 6)

# 2. FRASCATI Nicola
(CF FRSNCL61P23B563W)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 23/09/1961

& dal 31/03/2005 al 05/04/2006
Diritto di: Proprieta’ per 3375/10000 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 6)

Data: 12/02/2025

Ora: 11:24:39

Numero Pratica: T216593/2025
Pag: 8 - Segue

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 27/04/1987 - Voltura n. 693587 in atti dal
06/05/1989

4. Atto del 28/01/1988 Pubblico ufficiale MERONE Sede
CAMPOSAMPIERO (PD) Repertorio n. 35666 - UR
Sede PADOVA (PD) Registrazione n. 1432 registrato
in data 12/02/1988 - Voltura n. 290588 in atti dal
06/05/1989

5. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 04/04/2004 - UU Sede PADOVA (PD)
Registrazione Volume 7 n. 246 registrato in data
17/03/2005 - DI BRAGAGNOLO PRASEDE Voltura n.
3896.1/2005 - Pratica n. PD0066327 in atti dal
24/03/2005

6. Atto del 31/03/2005 Pubblico ufficiale MERONE
GIORGIO Sede CAMPOSAMPIERO (PD) Repertorio
n. 144143 - DIVISIONE A STRALCIO Nota presentata
con Modello Unico n. 8526.2/2005 Reparto Pl di
PADOVA in atti dal 07/04/2005
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# 3. FRASCATI Silvano
(CF FRSSVN47M22B563V)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 22/08/1947
& dal 31/03/2005 al 05/04/2006
Diritto di: Proprieta’ per 325/1000 Regime: bene
personale (deriva dall'atto 6)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BORGORICCO (B031) (PD) Foglio 15 Particella
1359

» 1. FRASCATI Francesco 7. FRAZIONAMENTO del 05/04/2006 Pratica n.

O R NG2350785249) PD0074785 in atti dal 05/04/2006 (n. 74785.1/2006
nato a CAMPODARSEGO (PD) il 07/11/1953 In atti aa (n )

& dal 05/04/2006 al 08/04/2008
Diritto di: Proprieta’ per 3375/10000 Regime: bene
personale (deriva dall'atto 7)

# 2. FRASCATI Nicola
(CF FRSNCL61P23B563W)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 23/09/1961
& dal 05/04/2006 al 08/04/2008
Diritto di: Proprieta’ per 3375/10000 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 7)

#» 3. FRASCATI Silvano
(CF FRSSVN47M22B563V)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 22/08/1947
& dal 05/04/2006 al 08/04/2008
Diritto di: Proprieta’ per 325/1000 Regime: bene
personale (deriva dall'atto 7)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BORGORICCO (B031) (PD) Foglio 15 Particella 1455

» 1. FRASCATI Francesco 8. FRAZIONAMENTO del 08/04/2008 Pratica n.

(CF PRSFNCS3S0785249) PD0076289 in atti dal 08/04/2008 (n. 76289.1/2008
nato a CAMPODARSEGO (PD) il 07/11/1953 In ati aa (n )

& dal 08/04/2008 al 05/05/2008
Diritto di: Proprieta’ per 3375/10000 Regime: bene
personale (deriva dall'atto 8)

» 2. FRASCATI Nicola
(CF FRSNCL61P23B563W)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 23/09/1961
& dal 08/04/2008 al 05/05/2008
Diritto di: Proprieta’ per 3375/10000 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 8)

> 3. FRASCATI Silvano
(CF FRSSVN47M22B563V)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 22/08/1947

& dal 08/04/2008 al 05/05/2008
Diritto di: Proprieta’ per 325/1000 Regime: bene
personale (deriva dall'atto 8)

» 1. FRASCATI Francesco 9. Atto del 05/05/2008 Pubblico ufficiale PAONE
(CF FRSFNC53S07B524J) ROBERTO Sede CAMPOSAMPIERO (PD) Repertorio
nato a CAMPODARSEGO (PD) il 07/11/1953 n. 74759 - DIVISIONE A STRALCIO Nota presentata

& dal 05/05/2008 al 04/06/2008 con Modello Unico n. 11934.2/2008 Reparto Pl di
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di PADOVA in atti dal 21/05/2008

separazione dei beni (deriva dall'atto 9)
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# 2. FRASCATI Nicola
(CF FRSNCL61P23B563W)
nato a CAMPOSAMPIERO (PD) il 23/09/1961
& dal 05/05/2008 al 04/06/2008
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 9)

» 1. PRASEDE COSTRUZIONI S.R.L.
(CF 04011290287)
sede in CAMPODARSEGO (PD)
& dal 04/06/2008 al 07/12/2011
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 10)

# 1. COMUNE DI BORGORICCO
(CF 80008850283)
sede in BORGORICCO (PD)
& dal 07/12/2011
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 11)

Data: 12/02/2025

Ora: 11:24:39

Numero Pratica: T216593/2025
Pag: 10 - Fine

10. Atto del 04/06/2008 Pubblico ufficiale PAONE
ROBERTO Sede CAMPOSAMPIERO (PD) Repertorio
n. 75103 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 14574.1/2008 Reparto Pl di PADOVA
in atti dal 18/06/2008

11. Atto del 07/12/2011 Pubblico ufficiale SCOTTON
GIOVANNI Sede BORGORICCO (PD) Repertorio n.
2542 - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO
GRATUITO Trascrizione n. 312.1/2012 Reparto PI di
PADOVA in atti dal 04/01/2012

Visura telematica

Legenda

a) A4: Consorzio v interprovinciale per opere idrauliche di 2a categoria - muson sinistra

b) A21: Consorzio interprovinciale di scolo quinta presa
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Sub. E Estratto NTA del PUA “Il Cardo Sud”

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 1 — Realizzazione delle opere di urbanizzazione.
La realizzazione delle opere di urbanizzazione dovra avvenire in un’unica

soluzione.

Art. 2 — Edificazione nei lotti,

La costruzione degli edifici potra avvenire per singoli Permessi di costruire
oppure in esecuzione di un progetto unitaric comprendente pit lotti ma che
preveda anche la definitiva sistemazione esterna di tutta I'area e la localizzazione

di tutte le attrezzature viarie e pedonali interne all’'ambito d'intervento.

Art. 3 — Frazionamento dei lotti.

Allinterno della zona edificabile (superficie fondiaria), fermo restando la
volumetria totale edificabile, gli edifici potranno essere ubicati in lotti aventi
conformazione diversa da quella indicata nella tav. n® 3.

La posizione degli edifici realizzabili in ogni caso dovra essere mantenuta sempre
all'interno dei perimetri di inviluppo indicati negli elaborati grafici tav. n° 3.

Dovra comunqgue essere garantito il rispetto della normativa del P.R.G.,

Art. 4 — Sistemazione delle aree scoperte.

Le aree scoperte dovranno essere sistemate, dopo I'edificazione, con andamento

pressoché pianeggiante.
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Le parti destinate a giardino dovranno essere finite con tappeto erboso o

piantumate con essenze arboree tipiche del posto.

Nella progettazione delle aree destinate a verde privato dovra essere posta

particolare attenzione ai seguenti elementi:

rapporti visuali tra gli alberi d’alto fusto, gli arbusti, il prato, le pavimentazioni,
i fabbricati e gli altri elementi edilizi previsti dal piano;

rapporti cromatici legati al variare delle stagioni;

funzioni particolari assunte dalle alberature quali delimitazioni o
caratterizzazione degli spazi, creazione di schermi visuali, mascheramento,
creazione di zona d’'ombra, creazione di effetti prospettici, ecc.;

caratteristiche delle alberature con adeguate valutazioni circa la forma della

massa arborea, il portamento della pianta, la velocita di accrescimento, ecc..

Art. 5 — Sistemazione delle aree a verde pubblico.

Sulle aree destinate a verde pubblico & prevista l'inseminazione di tappeto

erbosc e la messa a dimora di essenze tipiche del posto, quali: acero, frassino,

pioppo, ecc.; in tali aree & prevista incltre linstallazione di elementi di arredo

urbano come illustrato nella tav. n° 7.

Art. 6 — Recinzioni.

All'interno del Piano Urbanistico Auttuativo & fatto divieto di costruire qualsiasi

tipo di recinzione non espressamente prevista da un progetto unitario.
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Le recinzioni prospicienti gli spazi pubblici avranno un‘altezza massima di m
1,50.

All'interno delle aree edificabili le recinzioni dovranno avere un’altezza non
maggiore a m. 1,50 ed essere realizzate preferibilmente con materiali naturali
(siepi, staccionate in legno, ecc.) ovvero cancellate o con reti occultate da siepi o
arbusti scelti tra le specie locali; le parti in muratura fuori terra non potranno

superare i 30 cm.

Art. 7 — Accessi ai locali interrati,
Eventuali rampe inclinate di accesso a locali interrati potranno essere collegate
direttamente alla viabilita della lottizzazione previo inserimento di un tratto piano

di almeno 4 m prima del marciapiedi.

Art. 8 — Criteri di progettazione edilizia.

Gli interventi edilizi da realizzarsi nei singoli lotti sono disciplinati dalle
disposizioni del P.R.G., in particolare dalle No'rme Tecniche di Attuazione e dal
Regolamento Edilizio.

La progettazione degli edifici dovra tendere, pur ammettendo la diversificazione
delle tipologie edilizie, a dare un'immagine complessivamente omogenea dei

manufatti tanto per i materiali quanto per le forme e particolari di dettaglio.
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Per ogni alloggio dovranno essere assicurati almeno due posti auto di cui almeno

uno coperto, dimensionando i singoli posti auto con una superficie minima di m?

12,50.
Art. 9 — Quota di riferimento.

Nella progettazione edilizia dei fabbricati la quota di riferimento per la

misurazione delle altezze & quella del marciapiedi rialzato dalla sede stradale.

i

Art. 10 — Permeabilita dei lotti.

L'area pavimentata non permeabile dei lotti edificabili non dovra superare il 50%

di quella coperta.
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Sub. F Report di CDU

COMUNE DI BORGORICCO

Data CDU : 19/11/2024
Estrazione catasto del 04/09/2024

Foglio : 15
Sup.Censuaria :

Mappale : 1455
807 mq Rapp. Sup.Grafica/Sup.Censuaria = 1

Proprietario/i : COMUNE DI BORGORICCO Proprieta 1/1

PREVISIONI VIGENTI
iD Tema Previsione urbanistica rif.NTA | Tipo oggetto mq censuari
zonizzazione Area per la circolazione Area 337
FP-48 zonizzazione Parcheggi Area 41
FS-35 Zonizzazione Verde pubblico per parco, gioco e sport Area 429
PUA ambito PUA - PUA "II Cardo sud" Area 807




	Perizia di stima ASSEVERATA
	di IMMOBILE situatO nel comune di BORGORICCO
	(area edificabile)
	alla data del 01 GENNAIO 2025
	Perizia valutazione area 1p.pdf
	Perizia di stima ASSEVERATA
	di IMMOBILE situatO nel comune di BORGORICCO
	(area edificabile)
	alla data del 01 GENNAIO 2025




